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Bebauungsvorschciften

zum Bebauungsplan Waldfeld Il beim Sportplatz
der Gemeinde 7591 Sasbach/Ortenaukreis

Rechtsgrundlagen

§§1 bis 2a sowie 8 und 9 des Bundesbaugesetzes -BBauG-
f.d.F. vom 18. Aug. 1976 (BGBk. | S. 2258)

§§1 bis 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (Baunutzungsverordnung) -BauNVO- i.d.F. v. 15.09.77
(BGBI. 1 S. 1763)

§81 bis 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenvec—
ordnung) vom 30. Juli 1981 (BGBi | S. 833) und EclaB des Innen-
ministeciums zur Anwendung der Planzeichenverordnung (Plan-
zeichenerlaB) vom 13.04.66 (GABI. S. 309)

§1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Ducrchfihrung

des 8BauG v. 27. Juni 61 (Ges. BI. S. 208) zujetzt gedndert
durch Gesetz v. 21. Juli 1977 (Ges. Bl. S. 226) vom 12. Feb. 80
(GBI. 8. 1186)

EclaB des Innenministeciums iber die Aufstellung von Bauleit-
planen nach dem Bundesbaugesetz (BauleitplanecrlaB) i.d.F. des
ErlaBes v. 01. Aug. 1974 (GABI. S 980)

Stadtebauliche Hinweise fir die Ausarbeitung von Bebauungs—
planen vom 04. Okg. 1965 (Beilage zum GAB!. Nr. 26).

Landesbauordnung fiic Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 28. November 1983,
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In Ergdnzung der zeichnecrischen und schriftlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes wird folgender Textteil zum Bebauungsplan festgesetzt.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und Mall der Baulichen Nutzung

(59 (1) 1. BBauG)
Allgemeines Wohngebiet -WA- (8§84 BauNVOQ)
Ausnahmen 8§84 Abs. (3) BauNVO werden ausgeschlossen.

Das MaB der baulichen Nutzung ist ducch Planeintrag anhand
dec Fillschablone festgesetzt.

Von der Zahl der Vollgeschosse ist eine Ausnahme gem. §17 (5)
BauNVO unzuléssig. .

Bauweise, die ilberbaubaren und nicht Ubecbaubaren Grundstiicks—
flachen, die Stellung und Hdhenlage der baulichen Anlagen
(39) (1) 2. BBauG

In den Baugebieten sind nach MaBgabe der Planeintragungen
zuldssig:

Offene Bauweise gem. §22 (2) BauNVO
Einzelhduser und Doppelhduser gem. §22 (2) BauNVO
Geschlossene Bauweise gem. §22 (3) BauNVO

Die Stellung der baulichen Anlagen ist ducch Planeintrag fest-
gesetzt.

Die Sockelhdhe (Oberkante ErdgeschoB-Rohboden) darf nicht hdher
als 1,00 m (gemessen in Hausmitte), liegen. Sie ist bezogen auf die
Achse der fertigen StraBe (bzw. befahrbaren Wohnwege).

Oie StraBenhShen sind in dem beigeflgten Langsschnitt ersichtlich.
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Garagen- und Stellpldtze
(39) (1) 4. BBauG)

Garagen koénnen auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticks- -
flachen zugelassen werden, soweit sie nicht zwingend festge- - -
setzt sind. Diese sind vorzugsweise unmittelbar nach dem er-
forderlichen Stauraum, an den ErschlieBungsstraBen anzuocdnen.

Doppeigaragen miissen gestalterisch einheitlich ausgeflhrt werden.

“~

Die Oberfldche der Garagenvorpldtze missen so sicher befestigt
werden, daB &6ffentliche Flichen nicht beschmutzt wecrden.

Verkehrsfldchen
(39 (1) 11. BBauG)

Die Profilgestaltung innerhalb der StraBenbegrenzungslinien so-
wie den &ffentlichen Gehwegen ist nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Béschungen und Hdhenlage der VerkehrsstraBen
(89 (1) 26 und (2) BBauG)

Die Hohenlage der anbaufihigen VerkehrsstraBe und des befahr-
baren Wohnweges ist in dem beigefiigten StraBenldngsschnitt
M 1:500/100 festgesetzt.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(89 (1) 10. BBauG)

Sichtfelder zur Echaltung einer freien Verkehrsibersicht sind von
jeder sichtbehinderten Bebauung, Bepflanzung und Einfriedigung
freizuhalten. Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn An-—
pflanzung und bauliche Anlagen sowie Einfriedigungen nicht
mehr als 70 cm Hohe Uber den Veckehrsflichen (StraBenkrone)
hinausragen.

Versorgungsflachen
(89 (1) 12. BBauG)

Zuldssig sind die der Stromversorgung dienenden baulichen An-
lagen wie Trafostation. Diese ist baulich als Garage der Bebauung
anzupassen, -
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Fihrung von Versorgungsieitungen
(39 (1) 13. BBauG)

Die niederspannungsseitige Stromversorgung ecfolgt Uber ein
unterirdisches Kabelnetz.

Pflanzgebot Uber Anpflanzung von Baumen und Striuchern
(39 (1) 25 a BBauQ@)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Freiftachen
zwischen der Bebauung im Sinne der Planeinzeichnung zu gliedern.
Pflanzgebote fiir Bdume sind besonders kenntlich gemacht.

Auf den privaten Grundstiicksflachen ist neben Striuchern und
Gehdlze mind. ein hochstdmmiger Baum festgesetzt.

Die eingetragenen Bdume sind als Pflanzchema fiir die Art der

Bepflanzung zu bewecrten. Es ist in den Einzelheiten und der
Pflanzenart nicht vecrbindlich.

Bauocrdnungsrechtliche Vorschriften (§9 (2) BBauG)

Baugestaltung
§ 73 (1) LBO

Dachgestaltung und Form

Die Décher der Wohngebaude sind mit nicht glédnzendem
matecrial einzudecken.

Dachneigungen der Wohngebiude ergeben sich aus dem Planein-
trag und sind zwingend fir die Hauptgiebelirichtung (Doppel-
pfeil im Plan) festgesetzt. Rechtwinklig zugeordnete Anbauten
die jedoch nicht hdher ais das Hauptgebdude sein dlcrfen, sind
nur bei Einzelhduser zugelassen.

Zuldssig sind Satteldacher.

Gacagen kénnen als Flachdach oder auch ais Satteldach erstellt
wecden, Fir Garagen, die auf der Grundsticksgrenze aneinander
gebaut werden, ist nur ein einheitliches Dach zugelassen,
Ooppelgaragen missen gestalterisch einheitlich ausgefihrt wer-—
den.

Dachgaupen sind nicht zuldssig. Dacheinschnitte (Negativgaupen)
sind zugelassen.
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Hohe der Gebaudetraufen

Die Gebdudetraufen werden wie foigt festgesetzt:
a) |-geschossige Wohnhiduser bis zu einer Héhe von max. 3,40 m
b) Il-geschossige Wohnhiuser bis zu einer Hoéhe von max. 6,10 m

¢) IV-geschossige Wohnhiuser bis zu einer Héhe von max. 11,50 m

Oie Angabe der Gebaudehshe ist die Héhe von Oberkante Erd-
geschoBfuBboden (roh) bis zum Schnittpunkt von Wand und Dachhaut.

Gestaltung der Bauten

Die An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen GréBenverhiltnis zum Hauptgebdude
stehen und sich architektonisch einflgen.

Doppelhduser sollen gleichzeitig ausgefihrt werden. Sofern

dies aus zwingenden Griinden nicht mégtich ist, hat sich der
nachbauende nach der best. Gestaltung (Dachneigung, Dachge~

sims und Dacheindeckung) und Bauform anzugleichen.

Dies gilt ebenso fir die Reihenhiuser und Kettenhduser, auBerdem ist
eine Gesamtfassadengestaitung anzustreben und mit der Gemeinde
vorher abzusprechen.

Innerhalb der Larmzone, weniger als 130 m entlang der Um-
gehungsstraBe Nord missen an den Wohnhiusern Schallschutz-
maBnahmen ergriffen werden, um den auftretenden Verkehrslarm zu
mindern (45 dB(A).

Abstandsflachen und Gebdudeabstinde

Die Abstandsfldchen sind im Plan eingetragen. Soweit im Einzel-
fall Angaben fehlen, geiten die Bestimmungen der Landesbau-
ordnung. )

Grundstlicksgestaltung

Garagen- Stellpidtze/Ein- und Ausfahrten

Garagenein~ und Ausfahrten sind zu befestigen und anfallendes
Oberflachenwasser in die Kanalisation abzuleiten.

Die Stellptatze fir Kraftfahrzeuge und die Vorplatze vor den
Garagen sind stets gegen die ZufahrtsstraBen offen zu halten.

Eine Absperrung mit Sicherheitsketten, Schlagbdumen und dergleichen
ist unzulassig.

Einfriedigungen

Zul@ssig sind an &ffentlichen StraBen und Plitzen sowie zur offentlichen
und privaten Grlnaniagen sowohi nur Sockel bis 30 ¢m Héhe mit
Heckenhinterpflanzung als auch Ziune bis zu einer Gesamthdhe von
70 cm.
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Bei Einfriedigungen innerhalb der Grundstﬂcksgrenzen von
Grundstick zu Grundstick sind djese nur bis zu einer max. Héhe
von 1,00 m zugelassen.

Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.
Entwésserung

— - esserung

Eine Entwiésserung (Schmutzwasser) der Kellergeschosse mit
natirlichem Gefille ist nicht maglich,

Sollten die Kellergeschosse entwdssert werden missen, sind eigene
Kompakt-Hebeanlagen einzubauen. Eine evtl. Rickstay der Kanalisation,

(Rickstauebene OK Straie) in die Hauser ist mijttels

geeigneten Ri}ckstauklappen Zu verhindern.

Einen AnschiuB, evtl. Drainage und Kellersinkkasten (auBen) sind
ebenfalls mit natirtichem Gefélle njcht méglich,

Grundsatziich ist mit Grundwasser Zu rechnen. Bej Herstellen
der Kellerbdden und Kellerwinde sollten deshalb MaBnahmen
getroffen werden, die den Eintritt von Grundwasser verhindern,

Antennenanlagen

Bei Gebduden mit mehr als einer Wohnung ist nur eine Gemin-~
schaftsantenne zuléssig.

Abfallbeseitigung und wassergefdhrdente Stoffe

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von
BaumaBnahmen dérfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial
vorgenommen werden, das keine wassergefidrdende Stoffe enthalt. Ins-
besondere die Verwendung von Bauschutt ist nicht zuldssig, wenn er
wassergefdhrdend verunreinigt ist oder Holz-, Kunststoff- u. Material-
teile enthilt, Derartiger bei BaumaBnahmen anfallender Bauschutt st
auf eine kreiseigene Bauschuttdeponie zy verbringen. Durch Chemikalien

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zyu 100.000,~- DM
geahndet werden.

Sasach, den 19 NOVEMBER 1984
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